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fronte di un merca-
toimmobiliare in
continua espansio-
neediunaquota
dellosfitto cherimane elevata
(conil 2,71% diappartamenti
sfittisiamo secondi soloa So-
letta)inTicinosiregistrada
anni unacertavitalita rivendi-
cativada parte dell’Associazio-
ne degliinquilini. Quest’ulti-
masi e dimostrata particolar-
mente attivanel sollecitare
condizioni migliori,quando
nona puntarel'indice perde-
nunciare una situazione, a suo
dire, malsananel mercato
dell’alloggio e fortemente pe-
nalizzante pergli inquilini.
Loffensiva e statarilanciatanel
2018 conl'iniziativa popolare
intitolata «No alle pigioniabu-
sive, sialla trasparenza: per
l'introduzione del formulario
ufficiale ad iniziolocazione»
cheharaccolto7.606 firmee
incassato poiunnodaparte
del Governo e del Parlamento.
I prossimo 26 settembre la pa-
rola passera al popolo, chiama-
toadareil soloverdetto che
conta.Ildibattito su questa
questione rimane un po’ sot-
totraccia, maiprincipichean-
drebbeascardinareunsiali-
vello popolare non possono
essere sottaciuti facendo finta
chesi tratti di un’iniziativa di
poco conto e, in fondo, «<solo»
diun formulario tutto som-
matoinnocuo. InTicinoil 60%
vive in affitto perché nonvuo-
le onon puo acquistare una ca-
sa:operazione che danoiri-
mane piuttosto cara. A conti
fattila crisi pandemicanon ha
frenato il mercatoimmobilia-
reenon haridottoil costo
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dell’alloggioin genere. La casarimane un be-
nedilussoeancheimoltiappartamentidi
recente edificazione sono dotati di grandi
comfort.Allafine dei conti chinonacquista
una casa e spesso disposto a pagare affitti di
un certo rango, perché alle comodita nessu-
novuole pitrinunciare. Eil mercato offre
cio chel'inquilino cerca. Il formularioin
questione halo scopo di mettere nero su
biancoil montante della pigione versata dal
precedente inquilino, perscongiurare pre-
ventivamente un abuso nel fissare I'affitto
del successivoaffittuario. Sitrattadiuna
mossa che sottintende una palese disonesta
daparte del proprietario, un modo di fare
cheminagiain partenzail rapporto di fidu-
ciache deveessercitrale partie che, in gene-
re,in Ticino funziona. I contenziosi sono
piuttostoridottirispetto ad altre realta, an-
cheinragione del fatto che spesso a gestire
I'immobile sia direttamente il proprietario
senza far capo a troppi intermediari o ammi-
nistratori. Un meccanismo, quest’ultimo,
cherischiasidi farelievitareicosti.Ma quel-
lo che nonssi puo sostenere e che almercato
dell’alloggio faccia difettola trasparenza. E
esattamente il contrario. Il mercato non fun-
zionanella contrattazione «segreta» tradue
parti, malamarcatadiffusione di molteplici
piattaforme online permette a chiunque di
trovare un alloggio «fatto sumisura» perle
proprie necessita e perfettamente dimen-
sionato sulle proprie disponibilita finanzia-
rie. Ladiffusione del cosiddetto formulario
contro «'abuso» presenta anche unlimite
perquanto concerne la privacy. Noi svizzeri
siamo molto discreti su tutto cio che & perso-
nale: quanto incassiamo e quanto spendia-
moloriteniamo rigorosamente affar nostro
eanessuno piace doverlo mettere nerosu
biancoaconoscenza e adisposizione di ter-
ze persone. Vale peril nostro salario, per
quanto spendiamo perinostribeni e quanto
versiamo perlaffitto oaquantoammonta
I'ipoteca di casanostra. Unitamente al fatto
seabbiamo o menodebiti. Ediciamociin
conclusione unaltrasacrosantaverita che ai
promotoridell’iniziativanon piace pernulla
doverriconoscere. Il tanto vituperato mer-
cato dell’alloggio, unitamente alla crescita
dellosfitto,non spingeiprezziversolalto. E
semmaiveroil contrario e non e pernulla
scontato chealla partenza diun inquilino
(anche seavrai rinfrescato l'appartamento,
cambiatolalavastoviglie e rinnovatoil ba-
gno)riuscirai ad affittarlo con una pigione
maggiorata. Puoanche capitare l'esatto con-
trario. InTicinolasituazione funzionaei
contenziosi sono limitati. Il formulario, da
questo punto divista,appare come un corpo
estraneo cherischia di esacerbare artificial-
mente glianimi.
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