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«Un Intervento
che non si glustifica
minimamente»

Perché votare no all’obbligo
dell'introduzione del formulario
ufficiale in caso di penuriadial-
loggi?

«Le motivazioni sonoriassun-
te nell'opuscolo informativo
inviatoaognifuoco conl'invi-
toesplicitodelle nostreistitu-
zioni,quindiil Consigliodi Sta-
toeil Gran Consiglio,adire No
all’iniziativa, motivazioniche
ovviamente condividiamo. Ri-
assumendo: migliaiadi formu-
lari che andranno ad alimen-
tare la gia invadente burocra-
ziae che spingerannoipiccoli
proprietariarivolgersiad am-
ministrazioni immobiliaricon
aumento dei costi pertutti,un
aumentodella litigiositaedel
sospetto, disponibilita enor-
mediappartamenti,daAirolo
finoa Chiasso ed altroancora.
Manca quindianche la condi-
zione fondamentale perlasua
introduzione: il Codice delle
Obbligazioni permetteai can-
tonidiintrodurre il modulo
perlesoleabitazionienonan-
cheperleattivitacommercia-
li - come qui peraltroinveceri-
chiestoin contrastoconlaleg-
ge - nel caso di una situazione
molto tesa sullocale mercato
dell'alloggio. Noiinvece abbia-
modigranlungail mercato piu
disteso della Svizzera, con un
tasso di sfitto pauroso (mag-
giore ouguale a2.71%) e le pi-
gionidei nuovi contratti - che
sono quelle determinantiin
questo contesto -alribassoda
anni (solo a Lugano in misura
dell'8% negli ultimi S)».

Questa misura potrebbe porta-
re nel settore maggiore traspa-
renza. Allora perché bocciarla?

«Hogiaaccennatosopraall’in-
credibile disponibilita di ap-
partamenti vuoti che a quan-
to sembra superano ufficial-
mente le 7.000 unita. Dico uf-
ficialmente perché larealta e
ben diversa e siamo convinti,
anchescontandoalcunelacu-
nedelrilevamento, chele uni-
ta sfitte siano ben superiori.
Perdarle unaidea, simulando
un’'occupazione media di 2
persone per unita, € come se
Locarno risultasse completa-
mentevuota. Questasituazio-
neportaevidentementeal ca-
loimportante delle pigionie
ad altre concessioni da parte
deiproprietari.Nonvainoltre
dimenticata la digitalizzazio-
nedelmercato.Iportaliripor-
tano infatti tutti gli annunci
pubblicati sui giornali con in-
dicazione dilocalita e pigione
richiesta, fotografie, caratteri-
stiche; potendo circoscrivere
laricercain modo molto pre-
ciso,sonoil sistema piuveloce
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Il presidente della Camera ticinese dell’economia fondiaria.

«

Siamo ancora
inun Paese liberale
basato sullalibera
contrattazione
frale parti

per trovare casa. La digitaliz-
zazione assicura quindi una
trasparenzamassima, impos-
sibile in precedenza. Quali
portali posso citare Homega-
te.ch,Immoscout24.ch, tutto-
immobili.ch....

Lapossibilita diintrodurreil for-
mulario ufficiale & gia dataalivel-
lo federale. Allora perché do-
vrebbe essere un problemain-
trodurre 'obbligo?

«Il Parlamento ha concesso ai
Cantonilafacoltadiintrodur-
rel'obbligo del formulario.Al-
cuni cantoni e semicantoni
I’hanno fattapropriaedaltri19
ne hanno fatto ameno! Colo-
rochel’hannointrodotto han-
no perosituazioniopposteal-
la nostra: sfitto molto basso e
pigionisempre inaumento.1l
nostro cantone haperaltro gia
introdottolafacoltadirende-
re obbligatorio il formulario
perdifferentizone in presen-
zadi comprovata penuria di
appartamenti e lacompeten-
za,perlegge, e del Consigliodi
Stato. Questa facoltaericorda-
tacondoviziaanche nell'opu-
scolo ufficiale, mentre viene
considerata “nulla” dai propo-
nenti, perché mai “invocata”.
Che il Consiglio di Stato non
l'abbia sinora mai introdotto e
solo giusto, visto che non era-
nomairealizzate le condizio-
ni perlasuaintroduzionen.

Gia oggilinquilino puo contesta-
re all'autorita di conciliazione la
liceita di un eventuale aumento

dellapigione entro 30 giomo dal-
la consegna. Una procedura co-
stosa. Metterele cartein tavola
subito non sarebbe meglio?
«Ilnostro diritto dilocazione
siinserisce in un diritto libe-
rale sottoposto pero aimpor-
tanti limitazioni per tutelare
gli inquilini - considerati la
parte debole - da eventuali
abusi. Per questo la pigione
concordata eil frutto della li-
bera contrattazione frale par-
ti,che & pero accompagnatada
deilimitilegali che permetto-
no agli inquilini di chiedere
quanto pagava il precedente
inquilino e di contestarela pi-
gione entro 30 giorni se fosse
stato costretto a concludere
il contratto pernecessita fami-
liare, o perchélasituazionesul
mercato e molto tesao perché
lapigione éaumentatain ma-
nierarilevante. La procedura
presso l'ufficio di conciliazio-
ne e gratuita. Questa forte pro-
tezione, unita alla massima
trasparenza eall'importantis-
sima offertadiallogginon giu-
stificano assolutamente I'in-
troduzione dell'obbligo del
modulo.

Chiha nulla da nascondere non
dovrebbe preoccuparsidell'in-
troduzione del formulario uffi-
ciale. Anzi, il proprietario potreb-
be dimostrare la sua correttez-
za.Non éd'accordo?
«Sullabase dell'esperienza per-
sonale e sulla base di diverse
inchieste ufficialisi puo affer-
mare chevieunbuonrappor-
to frai proprietari e gli inqui-
lini. Situazione che attestail
buon grado di correttezza re-
ciproco. Sarebbe sbagliato che
il proprietario debba ora giu-
stificarea priorilasuapigione.
Siamoancorainunpaeselibe-
rale chesibasasullaliberacon-
trattazione frale parti. Imez-
ziatuteladegliinquilinisono,
come indicato sopra, ampia-
mentesufficienti evistele con-
dizioni esistenti, unsimilein-
tervento non si giustifica mi-
nimamente».
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